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A analise socioespacial implica numa reflexdo smodmica e, nesse interim, as politicas publicas
ganham destaque, pois estas potencializam asdrarefoes ocorridas na sociedade, na economia e no
espaco. Desse modo, o presente artigo trata destudoebibliografico, acompanhado de pesquisa de
campo, cujo objetivo é 0 de compreender o papelpdditicas publicas na transformacdo do espaco
geografico do Bairro Rosa Elze. Localizado no migpiic de Sao Cristovao/Se, o referido bairro
encontra-se em area completamente destacada dedeiadministrativa e muito mais ligada a regido
periférica de Aracaju, demonstrando maior relag@igcondmica com a capital, a qual vem ao longo do
tempo influenciando o desenvolvimento da regidaokado num modelo de Estado desenvolvimentista,
0 crescimento da regido vem sendo acompanhadorpolemas de ordem econémico-social e espacial,
onde o poder politico local se vé fragilizado e otemte diante das agfes impostas pelos governos,
federal e estadual. Aliado a esse processo, conssatque as politicas publicas de habitagdo eagéac
com a construgdo de conjuntos habitacionais e talagio do campus universitario, favoreceram o
mercado capitalista do setor imobiliario, contriftlo para o maior adensamento da area, dinamizando a
regido e proporcionando melhores condicdes de @cessde transporte, 0 que nao implica
necessariamente numa melhor qualidade de vida.

Palavras- Chavéoliticas Publicas, Transformacéo do Esp&egbor Imobiliario.

The socio-spatial analysis involves a reflectioni@@conomic and, meanwhile, the prominence, because
they leverage the changes occurring in societgconomy and in research, whose goal is to understan
the role of publics politics in the transformatiofigeographical space of the Rosa Elze neighborhood
Located in Sdo Cristovao/Se city, the such neighbod is in an area completely detached from its
administrative headquarters and more connectdtktperipheral region of Aracaju, demonstrating &igh
socioeconomic relationship with the principal cityhich has over time influencing the development of
the region. Anchored in a model of developmentalestthe region's growth has been accompanied by
problems of social-economic order and space, wplaee political power is seen weakened and impotent
in the face of actions mandated by governmentsréddand state levels. Allied to this process, dsw
found that public politics, housing and educatiaith the construction of housing and installatidn o
campus favored the capitalist real estate markettributing to the higher density of the area, tiogs

the region and providing better access and tratspdiich does not necessarily mean a better of life
quality.

Keywords:Public Politics, Transforming the Space, Real [Esiédarket.

1. INTRODUCAO

As politicas publicas constituem-se instrumentogy@nde relevancia na configuragdo do
espaco e da sociedade, cuja formacéo e transfoondag@strutura e de usos tém influenciado o
desenvolvimento das cidades, potencializando oegsac de urbanizacdo. Por sua vez, a
urbanizacae fruto dessa relacao entre sociedade e espafin¢@&o da organizacédo especifica
dos modos de producdo, que coexistem historicamentea formacdo social concreta”.
(CASTELLS, 2000, p.111). Logo, Carlos (1992) e BiZ2006), indicam que a relacdo entre
sociedade e espaco é marcada por lagcos profundosndecéo e transformacéo socioespacial,
onde a cada estagio do desenvolvimento da sociedamteespondera um estagio do
desenvolvimento da producéo espacial, nesse sedédueincular um processo do outro é negar
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0 proprio contexto. Essa relacdo se estreita eyemmo tempo, se consolida na medida em que
0 espaco urbano é estruturado e organizado pgrandsr a projecdo da sociedade que nele
vive. Assim,

as formas espaciais serdo produzidas pela acdonaAumaxpressardo 0s
interesses da classe dominante ou de seus gowsndatdeterminado modo
de producado, dentro de um modelo de desenvolvimespecifico, e da
maior ou menor participacao da populacao nas dexigSALDANHA, 1993
apud PIZZOL, 2006, p. 2).

Nesse contexto, a dindmica urbana revela uma @raticioespacial que ndo s6 redefine o
estagio de desenvolvimento do lugar, como tambéuredro em que se realiza a vida cotidiana
das pessoas, cujo processo é marcado pelas tramsfi@s nos usos dos espacos. Segundo
Carlos (2003), a dinamica urbana indica o procegsceprodugdo continuada, tanto no plano
espacial, de um lado, sua dimensédo econémicaicpaditestratégica, e de outro, o plano da vida
(plano social), onde o0 modo de utilizacdo dos espesvela o conteudo dessas relagcdes sociais.
Lancando um olhar sobre a cidade de S&do Pauldpeaadiz que o dinamismo urbano deve ser
analisado enquanto momento histérico determinadjo, grocesso de reprodugdo continuada
tem na metrépole a sua principal I6gica, desse moolmpreender a sociedade urbana é saber
que estamos diante de um processo marcado petsagple formas e transformacao de usos, o
que tem desencadeado, ao longo do tempo, a de@cadas referenciais urbanos e das antigas
relagbes sociais. Partindo dessa discussdo, peegendompreender o papel das politicas
publicas na transformacdo do espaco do bairro Bdsa, em Sao Cristévao/Se, onde o
dinamismo social, espacial e econémico tem sidaentiado ndo apenas pela sua localizacdo
geogréfica, mas também por outras variaveis. Descebtas variaveis &, portanto, um dos
objetivos desse trabalho.

2. A DINAMICA URBANA DO BAIRRO ROZA ELZE E AS POLITICA S QUE
ALAVANCARAM ESSE PROCESSO

O Bairro Rosa Elze, esté localizado no municipi®&de Cristovao/Se, a 4 km de Aracaju e a
14 km da sede municipal. Juntamente com as novasiagicdes que surgiram no seu entorno,
este bairro possui uma dindmica urbana completamiierenciada da sede municipal. Trata-se
duma regido inserida em perimetro urbano, porémptaiamente destacada da area urbana da
sede, e muito mais ligada a regido periférica daec#ju, onde segundo Guimardes (2004) a
relacdo econébmico-social entre as cidades é pasgarando questdes de ordem comum.

As aglomeracdes que surgiram no seu entorno dergenoao GRE (Grande Rosa Elze),
um conjunto de onze comunidades que, juntas, formaggido mais habitada do municipio de
Séo Cristévao. Com uma populacdo de aproximadany®n®@0 habitantes, esta localizada no
extremo norte do municipio, fazendo fronteira cooapital do Estado, Aracaju. Sua formacao
compreende as seguintes comunidades: o Jardim Rlasa Jardim Rosa Maria, Jardim
Universitario, Conj. Brigadeiro Eduardo Gomes, L®ijuquinha, Conj. Lafaiete Coutinho,
Com. Madre Paulina, Conj. Luis Alves, Conj. Marta@armo lll, Lot. Rosa do Oeste e o Con;.
Vilas de Sao Cristovdo. Dentre essas comunidadeéssa Elze e o Eduardo Gomes, apesar de
surgirem posteriormente ao Rosa Maria, constituermgécleos habitacionais de maior
relevancia para o conjunto da regido. Tal relev@gdustificada por Lima (2006) ao entender
que os dois primeiros ndcleos habitacionais citafdoam frutos de politicas publicas de
ordenacéo do uso e ocupacao do solo e, portandmlatoide infra-estrutura, enquanto que o
mesmo ndo ocorre com este Ultimo - o Rosa Mariga Radrigues (2005), o Conj. Brig.
Eduardo Gomes é dotado de servicos mais espediadizap que indica a formagdo de
centralidades, pois 0s habitantes dos conjuntotearhentos do seu entorno usufrui, em grande
parte, dos servigos por ele oferecidos.
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Percebe-se que, a regido constitui-se de uma @setencial, porém, conta ainda com uma
pequena area rural que, gradativamente vem dagdo &s lotes residenciais. Quando surgiu o
primeiro loteamento - o Rosa Maria, na regidocilifiente se imaginaria a existéncia de um
nucleo habitacional na area, pois, conforme depationde um morador entrevistado por Lima
(2006), o acesso a Aracaju era dificil, sendo zedth por uma estrada de terra que
impossibilitava, em periodos chuvosos, a passageweidulos. Por conseguinte, a travessia do
Rio Poxim, que faz limite entre os municipios dedgju e Sao Cristovao era feita por uma
ponte de madeira, que dificultava ainda mais osacasapital.

Contudo, na década de setenta do século XX a UWiileete Federal de Sergipe, adquiriu de
uma construtora, “os terrenos” da Fazenda Santz @ara a instalacdo do Campus
Universitario, no municipio de S&o Cristévdo, nuéinea contigua a Aracaju. Desde entdo, a
area tornou-se objeto de especulacdo imobiliarsemnicadeando a intensificacdo de dois
loteamentos periféricos, o Jardim Rosa Elze e dimdaRosa Maria. De acordo com Franca
(1999), a area adquirida pela Universidade Fediwabergipe compreendia 152 hectares e,
como objetivo do projeto, além da constru¢éo do ientUniversitario, estava a construcao de
residéncias para os docentes e funcionarios.

De acordo com Lima (2006), a escolha da area parstrtigdo do Campus Universitario,
obedecia a uma proposta de metropolizagéo vigeéf®ea, a qual consistia na construgéo de
conjuntos habitacionais para diminuir o déficit ittional de Aracaju e, concomitantemente,
reduzir a concentracdo de pessoas na capital,uacelt ainda mais a especulacao imobiliaria
na regido. Logo,

0 avango habitacional direcionado pelo municipicAdecaju sobre as terras
circunvizinhas do municipio de Séo Cristévéao famee do processo de pré-
metropolizacdo da cidade de Aracaju, onde se obsmm bastante clareza
ser esta uma estratégia para valoriza¢do do satemital. (SOUZA, 2005, p.
97).

Ainda, segundo Souza (2005), com o processo dengtéspolizacdo houve uma forte
valorizacdo da terra local e, paralelamente, arizalpfo do solo aracajuano, pois o processo de
parcelamento da zona rural de Sdo Cristovao pasaufbanos proporcionou o aparecimento de
loteamentos e conjuntos habitacionais nas areésdfes com a capital. Entdo, iniciava-se

uma mudanga no uso do solo: da ocupacdo rural ¢bos,sonde eram
freqlentes os pomares [...] surge uma ocupagéeajaeentuava a proporcao
que se intensificava as obras de implantacdo dopGanniversitario”.
(FRANGCA, 1999, p. 92).

Com a mudanca da Universidade Federal de Sergipeop@ampus em 1981, foi dado novo
dinamismo para os loteamentos adjacentes, intemsdo a ocupacdo do Rosa Elze. Tal
mudanca permitiu melhores condigbes de acessonsptde, acelerando a ocupagdo dos
loteamentos vizinhos e a proliferacdo de novos eemglimentos, cuja iniciativa perfazia um
total de 129 projetos com mais de 45.000 lotes dntpldos e/ou aprovados pela Prefeitura
Municipal de S&o Cristévéo até o ano de 2004. (§a2Q05).

A década de 1980 foi o marco das transformacfesmnagbna regido, uma vez que a UFS
inicia as suas atividades e a Companhia de Habitde&Sergipe (COHAB-SE) adquire terras
nas proximidades do bairro para a construcédo deamuonto habitacional. Para implantacdo do
conjunto habitacionall, Franca (1999) relata gueaétquirido um imovel rural denominado
“Sitio Cheiroso”, cuja extensdo totalizava 1.013,60 ni, localizado entre a Rodovia Jo&o
Bebe Agua (ao sul) e o Rio Poxim (ao norte), didvah km do Campus Universitario e a 6 km
da malha urbana de Aracaju. Apos a execucgédo detpr(§984) o conjunto recebeu o nome de
Brigadeiro Eduardo Gomes, contando com 3.109 uegl&dbitacionais construidas, das quais
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1.030 com um quarto, 809 com dois quartos, 527 tcésnquartos e 743 com zero quarto. Fato
que acentuou ainda mais o processo de urbanizaga&gido.

Nesse cenério, “a politica habitacidnfal.] emerge como modelo empresarial, com objetivo
de atacar problemas sociais, resolvendo a questamadadia”. (SOUZA, 2005, p.96). Por
conseguinte, a criacdo de 6rgdos, como o Bancah&adle Habitacdo (BNH), as Cooperativas
de Habitacdo (COHAB's) e a criacdo de mecanismadigos e financeiros, como o Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), visavam i a acumulagéo capitalista via
producdo de habitacdes, cujo acesso foi ampli@iorga, 1993).

A atuacdo da politica habitacional em Sao Cristop@ao meio da COHAB marca o
surgimento do Rosa Elze e Rosa Maria, concorrepdant lado para segregacéo socioespacial
e de outro para a especulagéo imobiliaria. Segiveltezes (2011), foi sob a interferéncia do
estado, de forma autoritaria e concentradora, gslepaliticas urbanas foram sendo
desenvolvidas, especialmente pelo governo fedara,vez que o poder econdmico dos estados
€ municipios se via, na ocasido, fragilizado e tmpe diante das acdes impostas. Nesta
perspectiva, a intervengdo do estado na transfé@wnag espaco urbano de S&o Cristovdo, sem
sombra de duvidas, provocou mudangas na paisageidatie especialmente no que se refere a
politica habitacional. Assim sendo,

a atual estrutura urbana de Sé&o Cristovao reflstgracarias condicdes
econdmicas do municipio e do estado, evidenciadasnsuficiéncia de
servicos de infraestrutura urbana, na falta de egwmrna rotatividade dos
moradores dos conjuntos habitacionais e nas dddayles entre as
diferentes classes sociais. (SOUZA, 2005, p. 151).

Com o surgimento do Bairro Rosa Elze, bem comogtmreerados que apareceram no seu
entorno em funcéo da politica nacional de habitag@ersas pessoas foram atraidas para essa
regido, deixando o campo para viver na cidade, atando consideravelmente o contingente
demografico e a demanda por infraestrutura urbAli@lo a esse processo, a urbanista Kétia
Pizzol destaca que , de maneira geral, o desenvehtismo gerou uma quantidade incalculavel
de problemas para as cidades, cujo processo trounHidoes de migrantes demandando
habitacdo, infra-estrutura, servicos e emprega®mrseqientemente, estas demandas recairam
sobre o poder local, que, na maioria das vezespode atender a todas no tempo necessario”.
(PIZzZOL, 2006, P. 1).

Foi em atencdo as demandas geradas pelo cresciomatoo acelerado, que a Prefeitura
Municipal de Sao Cristévao instalou a subprefeilmaGRE no Conjunto Eduardo Gomes —
local escolhido para representacdo do poder puklica aproximacdo popular com a sede
administrativa. Tratava-se de uma medida comperngatiie mais serviu como canal de
comunicacao entre 0s municipes e 0s gestores psilll@ que aproximagdo, propriamente dita,
com a sede administrativa. Pois, 0os habitantesadegiio sentem-se a mercé do poder publico
local, guardando relacdo positiva com Aracaju, al darnece grande parte dos servicos
urbanos.

Hoje, a infraestrutura do bairro € dotada das redke®sgoto e de saneamento basico, com
aproximadamente mil metros de ruas ndo pavimeras €mn sua maioria, possui rede de
drenagem - 0 que nao significa necessariamente gagoto tenha uma destinacdo adequada. O
abastecimento de agua € feito pela Companhia deaBSemto de Sergipe, a DESO,
diferentemente da sede do municipio que possuiarice proprio de abastecimento, sendo
atendida pelo SAAE — Servico Autdnomo de Aguasgofes. Apesar da maioria da populagio

1 “A organizacdo do espaco de S&o Cristévdo occeréodma atipica, relativamente a expanséo dos
elementos de urbanizacao, pois ndo se verificapa@m habitual, uma expanséo do ndcleo urbano, mas
sim um movimento urbanizador imposto pela preseeigacertos casos, de conjuntos habitacionais que
se instalaram atraidos pela infra-estrutura inzatiucom a chegada da UFS (SOUZA, 2005, p. 151).
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ser atendida pela rede geral de abastecimentayvigs®ao € satisfatério em quantidade nem
em qualidade, havendo muitas falhas no abasteadngot isso, estd em fase de viabilizacdo o
projeto de uma barragem na bacia do rio Poxim, g®tas ao atendimento da cidade de
Aracaju e de algumas éareas limitrofes.

Um terminal de integracdo faz a ligacdo entre Ata@ as comunidades adjacentes,
beneficiando a regido com a sua participacao rnerBés Integrado de Transportes, SIT, o que
possibilita aos usuérios desse sistema se dedfiecaim ponto a outro da Grande Aracaju,
pagando apenas uma passagem. Todavia, o transgergrido na regido é considerado
deficitario, pois circula somente pelas principgias de acesso ao algomerado, sendo o
Conjunto Brigadeiro Eduardo Gomes o0 mais beneficipdr esse servico. Conforme indica
Santos (2005) apud Medrano e Cabo: 2010, p. 2:

[...] a acessibilidade ao sistema de transportéiqmibsta relacionada com as
distancias que os usuarios caminham quando utilzaransporte coletivo,
desde a origem da viagem até o ponto de embarqde @onto de
desembarque até o destino final. Quanto menossageso caminha, melhor
€ a acessibilidade ao sistema de transporte publico

A frota de 6nibus demonstra-se insuficiente paateadimento da populagcédo nos horarios de
picos, o que tem provocado a superlotacdo nosvametreclamacdes por parte dos usuarios e o
fortalecimento de um novo servico de transporteurarado de passageiros — “o taxi lotacao”.
Percebe-se, ainda, a caréncia de equipamentosqgiblé esporte e lazer, pois o bairro conta
apenas com uma praca composta de uma quadra esp®rtim pequeno parquinho para os
jovens e criancas se divertirem. Conta também compoesto de saude, o qual atende
precariamente os casos ambulatoriais, sendo ag®és de urgéncia/emergéncia encaminhadas
para o posto 24 horas do Conjunto Eduardo Gom@ss sarvigcos ndo atende satisfatoriamente
as demandas locais e o0s casos de maior gravidadiredionados para o Hospital Governador
Joéo Alves Filho, em Aracaju.

Ja o sistema municipal de educacao dispde de seidae particulares, atendendo a pré-
escola, duas escolas publicas, sendo uma estadudtaemunicipal, com o fornecimento de
educacéo correspondente até o ensino fundamenital. tdana terceira, de responsabilidade do
municipio, oferece o ensino fundamental menor. €inende 2° grau é fornecido pelo Colégio
de Aplicacéo, localizado na Cidade Universitaria, @ende a Grande Aracaju. E, por fim, a
Universidade Federal de Sergipe, localizada nor@dtosa Elze, ela oferece um dos mais
relevantes servicos a comunidade local e ao Esteddsergipe, indo além fronteiras e
produzindo conhecimento cientifico para a comuredachdémica e para a sociedade em geral,
além de despertar nos seus discentes um espitiiwo cformando cidaddos para atuar no
mundo globalizado.

3. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS, ESPACIALIDADES E REDES DE SERVICOS

O Geografo Lima (2006) descreve que, no municipi®do Cristovao a populacdo ocupada
€ da ordem de 56,51% de homens e 43,48% de mullieredém dos homens ocuparem a
primeira posi¢cdo na lista dos empregados, eles @&ambdo os que recebem os melhores
salarios, com rendimento médio mensal em torno,fes&larios minimos e, de 1,6 salarios
minimos para as mulheres. A pesquisa, por elezeskdli revela que na RGE, 51,47% dos
moradores tem renda mensal fixa, ou seja, estdoegamios ou aposentados, enquanto que,
48,52% da populacdo do aglomerado ndo possui liemddavel. O grupo daqueles que néo
apresentaram renda fixa, estdo subdivididos emmantdés, com 23,52% e donas de casa e
desempregados, com 25%. Em geral os autbnomosipani de atividades comerciais ou de
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redes de servigos, assim distribuidas, conformérenagabela 9 e 10.

Tabela 9 - Atividades Comerciais Presentes no Fdsa 2009

Funcéo Qtde. Funcéo Qtde.
Acougue 03 Lojas de Mat./Limpeza 02
Abat. de Frango 04 Lojas de Variedades 06
Artigos e Decoracdes 01 Marmoraria 02
Armarinhos 03 Mercadinho 05
Casa de Bolo 01 Mercearia 09
Dep.de Géas e Agua Mineral 05 Méveis Usados 04
Depésito de Bebidas 02 Panificacdo/Delicatessen 04
Farméacia 03 Papelaria 01
Frutaria 04 Pizzaraia 02
Lojas de Confeccdes 06 Sapataria 01
Lojas de Mat. de Const. 05 Sorveteria 03
Lojas de Moveis 03 - -

Fonte: Menezes (2009).

Observa-se assim que, as atividades comerciaigaggiglas no bairro sdo representadas

por pequenos negdcios que surgiram ao longo doatempfuncdo da precariedade do trabalho
e que, por sua vez, atendem as necessidades iased@populacao local, garantindo, assim, a
ocupacdo da méao-de-obra do proprio bairro. Em medesas atividades percebe-se, ainda, um
incipiente desenvolvimento local, face a dependédai capital. No entanto, € a partir da Rua
Eupideo Batista Nere, localizada no Rosa Elze gsigtividades comerciais bem como as de
servigos se apresentam, formando uma rede de psg@onforme se observa nas tabelas 9 e
10.

Tabela 10 — Rede de Servicos

Funcédo Qtde. Funcéo Qtde.
Aulas de Guitarra 01 Esquadria de Ferro 02
Academia 01 Estruturas metalicas 01
Assist. Técnica/ PC 02 Games 03
Auto-Escola 01 Inst./ Postos de Gasolina 01
Auto-elétrica 01 Lanchonetes 17
Bares 14 Lan House 07
Banco 01 Oficina Automotiva 02
Borracharia 04 Posto de Combustivel 01
Consertos de Refrigeragcéo 02 Posto de Lavagem 03
Consertos de Bicicletas 02 Posto de Saude 01
Construtora 02 Restaurantes 08
Clinica e Exames 01 Saldo de Beleza 12
Consultério Odontologico 01 Silk Screen 02
Copiadora 07 Stadio Fotografo 02
Curso de Informéatica 01 Stadio de Producao 02
Empresa de Jardinagem 02 Transportadora de Carga 01
Empresa de Seguranca 01 Video Locadora 03
Empresa de Loc/Onibus 01 - -

Fonte: Menezes (2009).

Notoriamente, as lanchonetes, bares, saldo deabekstaurantesan houses copiadoras
sédo as funcdes mais freqientes no Rosa Elze, ndorreom intensidades diferentes. Ao
sairmos do Rosa Maria em direcdo a UFS, a medigavgu se aproximando do Campus
Universitario a concentracdo de atividades comisr@ade servicos se acentuam. Portanto, a
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rede de servigos que se desenvolve no bairro, pogemogperceber, avanca em detrimento da
demanda gerada pela universidade. Como essa dentamdaomportamento sazonal, o
comércio local sofre com a falta de clientes ererd@inados periodos do ano.

Além das atividades e servicos elencados nas tabatama, existe no bairro,
aproximadamente quatro empresas prestadoras deospara a Petrobras. Porém, o fato da
existéncia dessas empresas, ndo quer dizer, neapsate, que os postos de trabalho foram
assegurados para os moradores da regido, posgssé&ate trabalhos que requer méo-de-obra
especializada.

Também foi observada uma grande quantidade de imdestinados a aluguéis, sendo 54
(cinglienta e quatro) quitinetes e 16 (dezesseigjarninios. Menezes (2009) considera como
quitinete, o agrupamento a partir de quatro casagigadas, com um quarto, sala, cozinha e
banheiro, totalizando cinqiienta e quatro iméveissag condicdes, enquanto que, 0S
condominios sao classificados pelo autor de acomdoa quantidade de casas ou apartamentos
existentes. Este conceito mostrou-se 0 mais adeque@d qualificar os imoveis registrados na
pesquisa de campo, onde percebemos que os empesslanobiliarios tém os estudantes da
Universidade Federal de Sergipe como seu publiao al

Para atender a demanda de aluguéis que é cadaai®znescente, em virtude da expanséo
da Universidade, bem como do numero de cursosadfest os empreendedores imobiliarios
acabam por imprimir novas feic6es espaciais na®&bosa Elze, conforme veremos nas

figurasde 6, 7,8 e 9.

Figura 6 — Bairro Rosa Elze - Quitinetes Figura 7 — Bairro Rosa Elze - Condominio 1

Fonte: Menezes (2009). Fonte: Menezes (2009).

Figura 8 — Bairro Rosa Elze - Condominio 2 Figura 9 — Bairro Rosa Elze —Novos
] Empreendimentos

[

Fonte: Menezes (2009). Fonte: Menezes (2009).
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Por sua vez, as transformacfes ocorridas no egmugrafico do GRE denotam haver o
estabelecimento de uma nova classe social, em fmrahda pelos estudantes da UFS, os quais
nao possuem lacos afetivos com o lugar e, por@msiea vivéncia no bairro é transitoria. Eles
buscam se fixar no bairro devido a dois fatoresxipridade da UFS e facilidade de acesso a
capital.

Conforme veremos abaixo, as figuras 3, 4 e 5 indigae mais uma vez a regido do GRE
virou alvo da especulagdo imobiliaria, pois a cdidanovos empreendimentos estao surgindo,
provocando um maior adensamento da area.

Figura 3 — Rede de Servigos nas proximidades da U Figura 4 — Obras de duplicagéo da
Rodovia Jodo Bebe Agua

Fonte: Menezes (2009). Fonte: Menezes (2009).

Figura 5 — Empreendedores Imobiliarios.

Fonte: Menezes (2009).

As figuras acima indicam que, no momento presest@diiticas publicas desenvolvidas
pelos governos, federal e estadual, continuam pendao maior adensamento da regiéo,
notadamente refletida pela expansdo da Universiaderal de Sergipe, a cessdo do terreno
pela UFS para instalacdo do Sergipe Parque Tagplacio da Rodovia Jodo Bebe Agua e a
elaboracdo do projeto denominado “Linha Vermelhat digara a BR — 101 a Zona de
Expansdo de Aracaju, passando pelo Bairro do Rimg Blém dos empreendimentos que
atenderao os beneficiarios do programa “Minha Géisha Vida”, com a construcao de casas e
apartamentos. No desenrolar dessas politicas,amigrho esta sendo vendido pelos promotores
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imobilidrios como o “lugar de felicidade numa vigiaotidiana miraculosa e maravilhosamente
transformada”. (LEFEBVRE, 1991, p. 25). ContudontB8a (2009) em seus estudos sobre a
Urbanizacdo Brasileira nos revela que o crescimdot@onsumo das mais variadas formas
proporcionou 0 aumento da demanda por servigoscedblevando a ampliacdo do fenébmeno
urbano

3. CONSIDERACOES FINAIS

O processo de evolugédo urbana do Bairro Rosa HFilaezado pela sua proximidade com a
capital do estado — Aracaju foi permeado por palétipublicas, em especial as de habitacdo e
educagdo, com a construgdo de conjuntos resideneianstalacdo da UFS no territorio
sdocristonvense. A implantacdo do Campus Univeisitdeu novo dinamismo a regido,
proporcionando melhores condi¢cdes de acesso eadspbrte, 0 que acentuou ainda mais a
especulacdo imobiliaria, desencadeando o surgimdato/arios loteamentos e conjuntos
habitacionais no seu entorno. Com isso, a UFSuagraindes contingentes de estudantes para o
bairro, fazendo crescer o numero de atividades eedédcos na regido. Ou seja, a rede de
servicos e de empreendimentos imobiliarios queosedu nas proximidades da instituicao
cresceu em detrimento das demandas geradas ppl@apudiversidade, demonstrando que os
“grupos modeladores” do espaco urbano tém nos asesl da UFS um publico (alvo)
altamente consumidor. O adensamento do bairrodndinecessidade da presenca do poder
publico municipal, o qual tem se mostrado fragidnté da sua economia e das transformagdes
socioespaciais, realizadas pelos governos (federastadual). Conforme observa Menezes
(2009), o Estado interfere de forma autoritariarganizacdo do espaco, provocando mudancas
na paisagem, notoriamente por meio da politicaathitdcao, e, ao mesmo tempo, favorecendo
0 mercado capitalista do setor imobilidrio. Assien,politica habitacional assume papel
preponderante na organizacdo do espaco brasieiesemplo da dindmica urbana do Bairro
Rosa Elze, onde o BNH promoveu a constru¢cao deistwy habitacionais financiados através
da COHAB-SE, como o Brigadeiro Eduardo Gomes (1984fayette Coutinho e Luiz Alves
em 1990. Portanto, tais politicas nortearam assfwamacfes ocorridas no espagco e na
sociedade, constituindo-se num instrumento relevaata a configuracdo do bairro, o qual teve
seu desenvolvimento marcado por diferentes forntaedeansformacdes do espaco e da vida.
Diante disso, € preciso estruturar um sistema rnpalicde gestdo, formado de equipes
multidisciplinares com foco no acompanhamento, gjiamento e controle do espaco urbano,
cuja acao seja capaz de consolidar a maquina plblkerir o territério municipal, implantando
politicas de desenvolvimento sustentaveis.
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